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14 Barrierefreie Wohnungen mit grozugiger Dachterrasse,
gemeinsamen Aufenthaltsraumen und Gastronomie




Projektierung Helmsgrin

14 Barrierefreie Wohnungen
mit Aufenthaltsraum, Dachterrasse und Gastronomie
erstellt Januar 2018 im Auftrag der Péhlblick UG
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Kurzbeschreibung

Umbau und Erweiterung eines
ehemaligen Tagungszentrums mit
Gastronomie in Helmsgrin zu
einem Mehrgenerationenhaus mit
14 barrierefreien Wohneinheiten,
einem groBzugigen Gemein-
schaftsraum auf jeder Geschosse-
bene, einer groBen Dachterrasse
mit weitem Blick Uber die Umge-
bung. Das Objekt befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Talsperre
Pohl. Die Umgebung bietet viele
Naherholungsmoglichkeiten. Um-
und Ausbau erfolgte bis 1988 in
massiver Bauweise. Wegen der
massiven Bauweise mit Hochloch-
ziegel, kein Plattenbau verfugt das
Gebaude Uber eine gute Subs-
tanz. Die GrundstlicksgréBe von
5.500 gm mit den Nachbargrund-
sticken erlaubt eine groBzugige
Erweiterung bei Bedarf.

Die noch in 2005 betriebene GroB-
gaststatte mit 2 Veranstaltungs-
rdumen im Obergeschoss soll
nach dem derzeitigen Planungs-
stand der Gemeinschaft dienen.
Inwieweit die Raumlichkeiten fur
Familien- und Vereinsfeste reakti-
viert werden, bleibt einem zukunf-
tigen Betreiber vorbehalten. Ein
Ublicher Restaurantbetrieb oder
wie in 2005 ein Diskothekbetrieb
wird nicht erwogen, weil dies nicht
zum Bewohnerumfeld in einem
Mehrgenerationenhaus  passen
wurde.



Lage und Umgebung

Vor dem Objekt befindet sich eine Zufahrt zur Gber 420 Hektar groBen
Péhltalsperre. Im Radius von 8 Km um das Objekt halten sich in der
Hochsaison bis zu 10.000 Touristen auf. Unter anderem auf der
Schlosshalbinsel oder entlang der Kustenlinie in den vielen
vorhandenen Ferienhdusern oder auf den Stellplatzen. Zahl-

reiche PKW- Parkplatze befinden sich regelmaBig direkt in
Wassernahe. An der Talsperre gibt es eine Segel- und

Surfschule. Es werden fast alle Wassersportarten,

wie Segeln, Rudern, Kanusport, Drachenboote

angeboten. Auch Angeln ist gegen eine geringe

Gebuhr moglich. Im Sommer werden Ausflu-

ge von Fahrgastschiffen angeboten. Das

Umfeld der Talsperre bietet sich an far

Radfahren, Wandern, Reiten und im

Winter fur Schlittenfahrten. Auch

ein Klettergarten wird angebo-

ten. Direkt oberhalb der

Liegenschaft befindet sich

eine groBe Reithalle.

rFitnessgeréte )
Volleyball

Sauna

Tischtennis

Reiten (ca. 30 Pferde)

\
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Ubersichtsplan Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befindet sich unverandert eine komplett eingerichtete
friher gewerberechtlich genehmigte Gaststatte mit Kuhlraum, Theke
und 285 Gastplatzen inklusiv Biergarten (100 Platze) und einer gesamten
Nutzflache von ca. 530,00 gm. Eine komplett eingerichtete Kiiche, die in
2005 auf Gasbetrieb umgebaut wurde. Ob die Raumlichkeiten flur die
Gemeinschaft oder z.B. flr geschlossene Veranstaltungen genutzt
werden, muss der Betreiber in eigener Verantwortung entscheiden.

Das Objekt kann Uber den Eingang an der DorfstraBBe, als auch tUber
den Haupteingang des Wohngebaudes betreten werden. Zusatzlich
kann das Gebaude nach der Planung rickseitig vom Frohnweg aus
mit Personenwagen aber auch mit Krankenwagen angefahren
werden. Dort befinden sich auch die schon 1988 vorhandenen 30
Parkplatze, die in Verbindung mit der hinfihrenden BetonstraBe und
den Zugangen zum Haus neu gestaltet werden sollen.
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Erdgeschoss £

Wohnflachen
WE1 Bezeichnung
Flur 9,50 m?2
Wohnen 17,95 m?2
Schlafen 17,95 m?2
: = HWR/Abstr. 428 m?2
urchgang ' i Bad 9,14 m?2
3 " % Kiiche 9,06 m?

Wohnflache 67,88 m2

WE2 Bezeichnung
Flur 11,99 m?2
Wohnen 26,33 m?
Klche 765 m?
HWR/Abstr. 553 m2

Bad 6,77 m2
Gastraum Il O Gastraum | I:l- Schlafen 17,95 m?2
oo lDD oo oo BH0 Wohnfliche 76,22 m?

Eingang

7
il
)

I Gesamtwohnflache 144,10 m2
Nutzflachen

2.Rettungsweg EG Bezeichnung

| Aufenthaltsraum
Abstr. WE1
Abstr. WE2

Aufenthaltsraum

2.Rettungsweg

Durchgang
Lager/Fahrrad 35,52 m?

Abstr. | 7,24 m?2
Abstr. Il 4,56 m?

Gesamtnutzfliche 99,64 m?

Gastronomieflachen
GE Bezeichnung
Eingang 19,21 m2
I;igt:r“ﬂ h DUEiang S5 m°
Fa:rfadsalZIl:platze AHSSChank 16’51 m2
Klche 32,46 m?
Kihlraum 6,06 m?
Gastraum | 54,78 m?
Gastraum Il 30,55 m?
Durchgang I+l 13,87 m?
Abstellraum 2,95 mz2
Toillettenanlage 24,56 m?

Gastronomieflache 209,41 m?2




Ubersichtsplan 1.0bergeschoss

Im 1. Obergeschoss befinden sich zukunftig 4 barrierefreien Woh-
nungen unterschiedlicher GréBe mit einer gemeinsamen Nutzfla-
che fur alle 4 Wohnungen als Begegnungsraum. Zusatzlich gibt es
eine Verbindung zu zwei groBen Tagungsrdumen mit Buhne,
Getrankeausschank und einem intakten Speiseaufzug aus der
Kiche im EG. Beide Rdume sollen nach dem derzeitigen Konzept
der Gemeinschaft dienen oder ggf. zusatzlich fur geschlossene
Veranstaltungen genutzt werden. Dies obliegt allein dem Betreiber.
Uber die gemeinsame Nutzfliche kdénnen (iber den Aufzug alle
weiteren gemeinschaftlich zu nutzenden Flachen einschlieBlich der
Dachterrasse erreicht werden.
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1.0bergeschoss ﬁ’}

Wohnflachen

<><> <><> <><> ezeichnun
<>Q> &> <>Q> = FIur i 534 m?

Seminarraum Wohnen 14,84 m?2
WE Schlafen 15,45 m?
B QP a0 Kiiche 6,08 me
<> <> Bad 4,83 m?
Wohnflache 46,55 m?
WE4 Bezeichnung
Flur
Wohnen
Schlafen
HWR
Bad
I I LI Kiiche
Wohnflache

CIEIET OO CIEIET WES Bezeichnung

Saal Flur
I I I Bad
B B Hih
CICIC] Klche
J I Wohnen/Essen
2Rettungawey a D Schlafen

Ab®str. TR Wohnflache

Kiiche .
© Wohnen WE6 Bezeichnung
Essen Diele

Flur
Essensausgabe

O]
]
W
O
]
W

[AbSLi.

Aufenthaltsraum Wohnen/Essen

Kiche

x Diel D
e we 2P O ﬂ HWR

Biihne

2.Rettungsweg

Bad

g Schlafen
@Abstr. b v Wohnflache 70,38 m?2
@) a @B‘@d .

- S Bad o Gesamtwohnfliche 252,46 m?2
O

- Nutzflachen

\
@ Abstr. 7 ©Fiur OmO 1.0G Aufenthaltsraum| 44,28 m?
2.Rettungs) Abstr. WES/WES5| 10,78 m?2

WE @Flur @ HWR :®HWR © Schlafen

2.Rettungsweg)
m

2.Rettungsweg

® Schlafen

Gesamtnutzflache 55,06 m2

4
: ‘ T flach
EI ® Flur Q@Wohnen 5 agungsflachen

Balkon

WE Wohnen/Essen

. ] TE G
E d Skiich il @ Bad O D F o o O Scheg a Seminarraum
G 0 @ Schlafen

Essensausgabe
@WohnenG

d D Saal

Blhne
Abstellraum

Gesamtflache 172,67 m2




Ubersichtsplan 2.0bergeschoss

Im 2. Obergeschoss befinden sich zuklnftig ebenfalls 4 barriere-
freie Wohnungen unterschiedlicher GréBe mit einer gemeinsamen
Nutzflache fur alle 4 Wohnungen als Begegnungsraum. Eine
Verbindung zu den groBen Tagungsrdaumen im EG und im 1. OG
besteht Uber den geplanten Aufzug. Diese R&ume sollen nach
dem derzeitigen Konzept der Gemeinschaft dienen oder ggdf.
zusatzlich fur geschlossene Veranstaltungen genutzt werden. Dies
obliegt allein dem Betreiber. Uber die gemeinsame Nutzflache
kénnen Uber den Aufzug alle weiteren gemeinschaftlich zu nutzen-
den Flachen einschlieBlich der Dachterrasse erreicht werden. Auf
dieser Ebene befindet sich auf die Betreiberwohnung im Altbauteil,
die Uber das 1. OG oder durch das EG erreicht werden kann.
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Aufenthaltsraum

Abstr.

@ Schlafen

@ Schlafen

2.0bergeschoss @

Wohnflachen
WE7 Bezeichnung
Flur

Wohnen
Schlafen
Klche
Bad
Ankleide
Wohnflache
WE8 Bezeichnung
Flur
Wohnen
Schlafen
HWR
Bad
Klche
Wohnfldche
WE9 Bezeichnung
Flur
Bad
HWR
Klche
Wohnen/Essen
Schlafen
Wohnflache
WE10 Bezeichnung
Diele
Wohnen/Essen
Klche
HWR
Bad
Schlafen
Wohnflache 70,38 m2

Gesamtwohnflache 252,46 m?2

Nutzflachen

2.0G Aufenthaltsraum 44,28 m?2
Abstr. WE7/WE10 10,78 m?

Gesamtnutzflache 55,06 m2

Wohnflachen Betreiberwohnung
BE

Wohnen/Essen
Schlafen

Betreiberwohnung
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Ubersichtsplan 3.0bergeschoss

Auch im 3. Obergeschoss befinden sich nach dem Umbau 4 barrie-
refrei geplante Wohnungen aus denen alle Ebenen und die
gemeinschattlich zu nutzenden Flachen erreicht werden kénnen.
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2.Rettungrweq

Ankleide @Schlafen %
-
WE ¥
// \ 11
i1 @
Bad
< Flur
Kiiche
Essen
@ Schlafen

WE
12

Aufenthaltsraum

2.Rettungsweg

@ Abstr.
[
O
@ nbstr, Jig Kiche
@ Flur

0@8hnen
@

.
@Bad \ y
@HWR

@ Sschlafen

@ D
Abstr. il HWR
Abstr.
Diele
WE
14
WE
13
Bad
@ Flur

HWR

@ Kiiche

@K\'iche|

Wohnen
@

Essen

<

a. b

a_p

Wohne
@Essen

!
o[l
@ schlafen

2.Rettungs

2.Rettungsier:

@ Schlafen

Balkon

Flur 537 m?
Bad 6,68 m?2
Klche/Essen 17,60 m2
Schlafen | 17,47 m2
Ankleide 14,26 m2
Schlafen Il 577 m?2
Flur 951 m?
Wohnen 17,95 m?
Schlafen 17,95 m?
HWR 223 m?
Bad 9,14 m2
Klche 9,056 m?
Flur 11,65 m?
Bad 897 m2
HWR 2,54 m?
Klche 7,54 m2
Wohnen/Essen 21,53 m?
Schlafen 17,47 m2
0 H9 0
Diele 8,23 m?2
Wohnen/Essen 25,78 m?
Klche 7,37 m?
HWR 439 m?
Bad 7ASSEN M2
Schlafen 17,06 m?
O a e 0,38
0 Z = 40
Aufenthaltsraum 44,28 m?
Abstr. WE11/WE13| 10,78 m?
cl < 06



Al E = AR
_‘___ta‘.--'--a 1 114
'I.....M_;.-

B i
Ty
i —

n.
-

Ubersicht Dachgeschoss

Dass mit Aufzug und Treppen erreichbare Dachgeschoss wurde
noch nicht ndher verplant. Wie diese ca. 420 gm groBe Flache
genutzt wird, bleibt dem gesuchten Betreiber der gesamten Liegen-

schaft vorbehalten.
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Dachterrasse

2.Reftungs: 1

Dachgeschoss Ql

Nutzflachen

DG Bezeichnung

Gesamtnutzflache 421,50 m?2
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Ansicht Sud

Ansicht West
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Ansicht Nord

Ansicht Ost
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Gesamtiibersicht Helmsgriin

Wohnflache (14 Barrierefreie Wohnungen) 928,84

N UtZﬂéChe (14 Barrierefreie Wohnungen) 264,82

Gastronomie-, Tagungs

und Betreiberfliche o

Gesamtﬂé(:hE(ohne Dachterrasse) 1640,10

Erdgeschoss

Wohnflachen
Nutzflache
Gastronomieflache

Gesamtflacheonne verkehrsfizchen)

1.0bergeschoss
Wohnflachen
Nutzflache
Tagungsflache

Gesa mtﬂéChe(ohne Verkehrsflachen)

2.0bergeschoss

Wohnflachen
Nutzflache
Betreiberwohnung

Gesa mtﬂéChE(ohne Verkehrsflachen)

3.0bergeschoss

Wohnflachen
Nutzflache

Gesa mtﬂéChE(ohne Verkehrsflachen)

Dachgeschoss
Nutzflache

Gesa mtﬂéChe(ohne Verkehrsflachen)
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Notizen
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